LEILAO SICOOB INTEGRACAO

Cooperativa de Crédito de Livre Admisséo, Unido e Negécios
Leiloeira rural e leiloeira publica oficial Luzinete Mussa de Moraes Pereira
Leildo presencial e on-line, simultaneamente pelo site: www.lumussaleildes.com.br

Edital de Leildo Pablico de imével havido pela Lei n°® 9.514/97 e suas alteracdes

Diado 1°leildo: 29 de abril de 2021 - 52 feira - 10:00 horas
Dia do 2°leildo: 30 de abril de 2021 - 62 feira - 10:00 horas

Local do Leildo: Galeria Leiloar — Auditério Antoénio & Lizandra
Avenida Sdo Sebastido n® 1.447- Bairro Goiabeiras - Cuiaba/MT

LUZINETE MUSSA DE MORAES PEREIRA, Leiloeira Rural e Leiloeira Publica Oficial, respectivamente,
portadora do Credenciamento n® 071/2013/Famato, Matricula n°® 014/2009/Jucemat, cumprida as formalidades
legais, vendera através de leildo publico na data, horario e local acima estabelecidos, pela melhor oferta, os
imoveis havidos ao SICOOB Integracgao - Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo, Unido e Negécios, CNPJ
08.742.188/0001-55, por Consolidacdo de Propriedade na forma da Lei n°® 9.514/97 e suas alterac¢des, sendo 0s
devedores fiduciantes com seus respectivos avalistas e/ou garantidores a seguir identificados, sendo que o
presente leildo foi autorizado através Sato Lima Cabral Advogados Associados, (41) 4101.1274, com sede a
Rua Augusto Severo, 1030, Curitiba/PR.

Garantidor Fiduciante: Top constru¢des e Imobiliaria Ltda, CNPJ 20.167.036/0001-71; sendo que 0s respectivos
sécios e avalistas, todos, estdo devidamente identificados em cada uma das quatro matriculas objeto deste
leildo.

O presente leildo sera realizado de forma presencial e on-line pela rede mundial de computadores através do
site da leiloeira www.lumussaleiloes.com.br, onde esté publicado eletronicamente o Edital completo e disponivel
aos interessados, e 0 mesmo ou o0 Aviso de Leildo sera publicado por 03 (vezes) em jornal impresso de grande
circulacdo do Estado.

Para participagdo presencial o interessado faz o cadastro antes de iniciar o leildo. Para participar on-line o
cadastro/habilitacdo deverd ser feito até as 17:00 (dezessete) horas do dia 28/04/2021 para o 1° leildo, e até as
17:00 (dezessete) horas do dia 29/04/2021 para o 2°eildo, e uma vez aprovado o cadastro, receber senha
pessoal e intransferivel para acessar o sistema, j4 oferecendo lances antecipados e estar conectado no site
para disputa simultanea no dia e horéario do leilao.

1 — Poder&o participar do leildo pessoas fisicas ou juridicas munidas dos documentos pessoais (RG e CPF), ou
cépia do Contrato Social, CNPJ e Procuracao objetiva do representante legal.

2 - A descricdo dos imdveis, publicacao, fotos ou filmagens apresentadas pela leiloeira, tanto no site, como em
panfletos/folder’s e demais meios de divulgagéo, tem carater apenas e meramente ilustrativos, bem como, nédo
representam o fiel estado fisico e de localizacdo dos bens.

2.1. A descrigdo dos imoveis, metragem, limites e confrontacdes, averbacdes, etc, para seus devidos fins e
efeitos, e prevalecendo sobre qualquer outro, é o constante da matricula expedida pelo registro imobiliario
respectivo.

2.2. Abaixo descricdo dos 04 (quatro) iméveis objetos do presente leildo, sendo que o segundo leildo s6 ocorre
em caso negativo do primeiro, ou seja, sem arrematante.

— Matricula n°® 100.161 do 5° SRI de Cuiabd/MT — Rua Projetada Al, imével com 6.392,94 m2, desdobrada, no
local Residencial Alto do Sdo Gongalo, com limites, divisas e confinantes, melhor descrito na respectiva
matricula. Consolidacdo de Propriedade conforme AV.4/100.161 de 07/04/2021.


http://www.lumussaleiloes.com.br/

— Matricula n® 100.162 do 5° SRI de Cuiaba/MT — Area desdobrada A2, imével com 10.252,00 m2, no local
Residencial Alto do Sdo Gongalo, com limites, divisas e confinantes, melhor descrito na respectiva matricula.
Consolidacéo de Propriedade conforme AV.4/100.162 de 07/04/2021.

— Matricula n° 100.163 do 5° SRI de Cuiaba/MT — Area desdobrada A3, imdvel com 4.797,80 m2, no local
Residencial Alto do Sdo Gongalo, com limites, divisas e confinantes, melhor descrito na respectiva matricula.
Consolidagéo de Propriedade conforme AV.4/100.163 de 07/04/2021.

— Matricula n° 100.164 do 5° SRI de Cuiaba/MT — Area desdobrada A4, imével com 5.215,00 m2, no local
Residencial Alto do S&o Gongalo, com limites, divisas e confinantes, melhor descrito na respectiva matricula.
Consolidacéo de Propriedade conforme AV.4/100.164 de 07/04/2021.

— A soma total da area dos quatro iméveis é de 26.657,74 m2,
- Valor para venda no 1° leildo R$ 2.243.248,82

(dois milhdes, duzentos e quarenta e trés mil, duzentos e quarenta e oito reais e oitenta e dois centavos)
- Valor para venda no 2° leildo R$ 1.153.189,71

(um milh&o, cento e cinquenta e trés mil, cento e oitante e nove reais e setenta e um centavos)

3 - Condic6es de pagamento e do direito de preferéncia:

3.1. A venda se darda a vista ou de forma parcelada/financiada desde que o crédito seja previamente aprovado
junto ao SICOOB Integragdo - Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo, Unido e Negdcios, e ainda que o
arrematante cumpra os requisitos do estatuto para ingresso na condicao de cooperado, ficando o financiamento
sujeito as regras bancarias quanto aos juros e atualizacdo monetaria.

3.2. Até a data do segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o
imovel por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas realizados na forma do
artigo 67, inciso 2°-B da Lei n® 13.465/2017. Neste caso 0 pagamento sera somente a vista.

3.3. Comisséo da Leiloeira 5% (cinco por cento) pago pelo Arrematante a vista e calculado sobre o valor da
arrematacado no 1° ou 2° leildo, ou sobre o valor da aquisi¢céo no direito de preferéncia.

3.4. Honorérios advocaticios no percentual de 3,5% sobre o valor do arremate pago pelo Arrematante a vista.

3.5. Até a data do leildo as despesas tradicionais referente ao imével como IPTU, agua, energia, condominio e
outras pertinentes, que houver, serdo suportadas pelo vendedor.

4 — No caso de ocupacao dos imdbveis por terceiros , a desocupacao e imissdo na posse, despesas decorrentes
e demais 6nus ou encargos, sera por conta e risco suportada pelo Arrematante.

5 - Os imdveis serdo vendidos no estado fisico e geral em que se encontram, em carater “ad corpus”, sendo as
respectivas areas, divisas ou confinantes mencionadas na divulgacdo geral meramente enunciativas. A
regularizacdo de: construcdo existente, reformas, demolicdo, taxa de ocupacgéo do solo, INSS, habite-se, etc,
abandonadas, concluidas ou em andamento, ndo averbadas na Prefeitura, no registro de imoéveis, meio
ambiente, ou outros 6rgdos petinentes, serdo de responsabilidade e por conta e 6nus do Arrematante.

6 — Obrigatoriamente, os interessados deverao fazer suas visitas e vistorias, levantar eventuais pendéncias ou
restricdes de qualquer natureza e aqui ndo mencionadas, ndo podendo alegar desconhecimento das condicdes
do Edital e do estado fisico do imdvel, metragem, caracteristicas, localizacdo, averbacdes, registros e outras
circunstancias e hip6teses decorrentes, sendo que apos o leildo ndo cabe desisténcia, exigir complementos,
fazer reclamag®es, pedir descontos, reducéo de pregos ou indenizagfes, nem propor acao judicial redibitéria,
eviccdo de direitos ou equivalentes, isentando o Vendedor e a Leiloeira de responsabilidades pertinentes.

7 — A escritura de venda e compra, concomitantemente com a quitagcao do preco, sera outorgada no prazo legal
e suas prorrogacoes (em até trinta dias ou mais), se necessario for, e em tabelionato da cidade sede do imovel.

7.1. Para a outorga do titulo aquisitivo definitivo ao Arrematante, serdo fornecidos os documentos formais e
exigidos na forma da Lei.



7.2. Se por culpa do Arrematante, passado o prazo de 30 (trinta) dias para transferéncia do imovel, este sera
responsavel pela obtencao ou renovacdo dos documentos vencidos apresentados pelo Vendedor.

08 - E de responsabilidade do Arrematante as providencias e pagamentos de despesas necessarias a
transferéncia do imdével, como: ITBI, laudémio, taxas, alvaras, averbacées, regularizacdo, certiddes, escrituras,
emolumentos cartorarios, registros, demais tributos e outros 6nus decorrentes.

09 - O leildo é uma operacao liquida e certa onde o interessado participa de livre e espontanea vontade, e 0 ndo
pagamento da arrematacdo, a sustacdo ou blogueio do cheque dado para liquidacdo, devolugdo por
insuficiéncia de fundos, ou qualquer outra circunstancia, configura dolo e prejuizo ao Vendedor e a Leiloeira,
podendo estes optarem pela aplicacdo das penalidades legais cabiveis, especialmente, para demandar o
Vendedor, por acdo executiva de cobranca instruida com Certidao da Leiloeira.

10 — A Leiloeira Publica Oficial atua na forma da legislacdo profissional vigente, esta apta, dentro de sua
competéncia, e em conjunto com o Vendedor, a introduzir modificacdes ou proceder alteracdes no presente
Edital, fazer correcdes de eventuais erros ou omissdes ocorridas e demais atos necessarios a transparéncia e
ao melhor aperfeicoamento do leildo, entretanto, ndo responde a leiloeira, pelas partes, Vendedor e Comprador,
pelo descumprimento das regras e da legislagédo que rege a matéria.

11 — Para os devidos fins e efeitos, 0 aperfeicoamento da arrematacdo se da por emissdo do documento de
Arrematacé@o em Leildo Publico e Ata do Leildo, expedidos pela Leiloeira com Fé de Oficial, bem como, se for o
caso, Ata de 1° e 2° Leildo Negativos para o Vendedor.

12 — Por liminar judicial, ou motivo de for¢ca maior, plausivel e devidamente justificada, o Vendedor podera
suspender ou revogar o leildo, cancelar ou anular a arrematagéo, devolvendo ao arrematante os valores pagos
devidamente corrigidos pelos indices praticados pela Cooperativa, e em qualquer destes casos, ndo cabendo
recursos ou indenizacgfes a qualquer pretexto.

12.1. Havendo a arrematacdo e ocorrendo a situacdo do caput deste item, a leiloeira devolve a comisséo ao
arrematante, e o Vendedor a reembolsa, com exce¢éo apenas em caso de liminar judicial.

13 — A participagéo do licitante neste leildo, de forma presencial ou on-line, implica no pleno conhecimento do
presente Edital, anuindo a todos os seus termos.

Fica eleito o Férum da Comarca de Cuiaba/MT, renunciando a qualquer outro.

Dado e passado em Cuiaba/MT, 16 de abril de 2021.

Sicoob Integracéo
Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo, Unido e Negdcios
CNPJ 08.742.188/0001-55



